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Siedlce, dnia 26.01.2021 r.
B.6740.1.1206.2021.0M

Wojt Gminy Domanice
Domanice 52
08-113 Domanice

W zwigzku z wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na budowe dotyczacej realizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu igcznosci publicznej na dz. nr ewid. 260/25 w
miejscowos$ci Domanice-Kolonia, gm. Domanice, prosz¢ o zamieszczenie informacji w sposob
zZwyczajowo przyjety na obszarze gminy Domanice, w tym na stronie internetowej i tablicy

ogloszen gminy Domanice oraz na lokalnej tablicy ogloszeni w miejscowosci Domanice-

Kolonia.
Z up Joﬂ\ Siedleckiego
4 Anna Stkora
sierowntk Wyvdziatu Budownictwa
Zatgcznik:

1. informacja o wydaniu decyzji w sprawie pozwolenia na budowg dotyczacej realizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej

Otrzymuja:
1. adresat
2.ala




STAROSTA SIEDLECKI
08-110 Siedlce, ul. Pitsudskiego 40
tel. (025) 644-72-16
fax (025) 644-71-55

B.6740.1.1206.2021.0M Siedlce, dn. 26.01.2022 1.

INFORMACJA STAROSTY SIEDLECKIEGO

o wydaniu pozwolenia na budowe dotyczacego realizacji inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej

Zgodnie z art. 34a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 20211
poz. 2351 ze zm.)

zawiadamiam

o zakonczeniu, na wniosek Inwestora — P4 Sp. z o. o. ztozonego przez Petnomocnika — Pawla
Roszkowskiego, z dnia 29.09.2021 r., postgpowania administracyjnego oraz wydaniu decyzji
nr 52/2022 z dnia 26.01.2022 r. pozwolenia na budowg stacji bazowej telefonii komérkowej
sieci P4 ,,SDC4423A” wraz z wewnetrzng linig zasilajacg i infrastrukturg techniczna, na
dziatce nr ewidencyjny 260/25 w miejscowosci Domanice-Kolonia, gm. Domanice, w skiad
ktérej wchodzi wieza kratowa o wysokosci 61,95 m n. p. t., posadowiona na fundamencie
plytowym, wyposazona w konstrukcje wsporcze anten sektorowych, radiolinii oraz urzadzen

RRU, odgromniki, spoczniki i podesty obslugowe oraz stalowe ramy z urzadzeniami

technicznymi.




Siedlce, dnia 26.01.2022 r.
Decyzja nr 52/2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj-Dz. U.z2021 poz. 735 ze zm.),
PO rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe/rozbiérke z dnia: 29.09.2021 I., uzupelionego w
dniu 12.01.2022 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu/dzi
budowlany i udzielam pozwolenia na b11

dla:

P4 Sp.zoo
ul. Wynalazek 1
02-677 Warszawa

obejmujace: {;fff‘.’;é e T 8
budowe stacji bazowej telefonii komérkowej sieci P4 ,,SDC4423A" nia
zasilajacg i infrastrukturg techniczng, na dzialce nr ewid. 260,25 W miejscowosci Domanice-
Kolonia, gm. Domanice.

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) nadzér na budowie: kierownik budowy oraz inspektor nadzoru inwestorskiego w specjalnosci
konstrukeyjnej; wynikajacych z art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.].
Dz. U. 22021 r. poz. 2351 ze zm.) oraz § 2 ust. 1 pkt 3 lit. a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajéw obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest
wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r., Nr 138, poz. 1554).

UZASADNIENIE

W dniu 29.09.2021 r. do Starostwa Powiatowego w Siedlcach wplynat wniosek P4 Sp. z 0.0,
zsiedzibg przy ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa, o pozwolenie na budowe stacji bazowe;j
telefonii  komérkowej P4 "SDC4423A" wraz z wewnetrzng linig zasilajaca i infrastrukturg
techniczng, na dziatce nr ewid. 260/25 w miejscowosci Domanice-Kolonia, gm. Domanice,

Organ administracji architektoniczno-budowlanej pismem (znak: B.6740.1.1206.2021.0M)

z dnia 02.11.2021 r. zawiadomit strony postgpowania o wszczeciu postgpowania administracyjnego.
W' zawiadomieniu poinformowano strony o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami Sprawy oraz o

zawiadomienia. Informacja o wszczeciu postgpowania zostala réwniez, zgodnie z dyspozycjg
art. 34a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),
opublikowana na stronie internetowej i na tablicy ogloszen Gminy Domanice.

Starosta  Siedlecki po analizie dokumentacji projektowej postanowieniem (znak:

B.6740.1.1206.2021.0M) z dnia 17.11.2021 r. nalozyl na Inwestora obowigzek usuni¢cia brakow w
terminie do 11.01.2022 r. -

kumulacji oddziatywan; zagrozenie zawalenia si¢ obiektu ze wzgledu na czynniki atmosferyczne, a
takze pogorszenie waloréw estetycznych okolicy, naruszenie zasad ochrony i ksztaltowania laduy
przestrzennego oraz obnizenie wartosci rynkowe;j sasiednich nieruchomogci.
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W dniu 11.01.2022 r. (data wplywu: 12.01.2022 r.) Inwestor zlozyl odpowiedZz na w/w
postanowienie organu wraz z uzupetniong dokumentacja projektowa.

W zwiazku z powyzszym organ zawiadomil strony o zakonczeniu postgpowania
administracyjnego. Strony postepowania do dnia wydania decyzji nie wniosly zastrzezen.

W wyniku ponownej analizy dokumentacji projektowej oraz wyjasnien Inwestora stwierdzono,
iz dopetniono obowigzkéw wskazanych w postanowieniu organu z dnia 17.11.2021 r. Precyzyjnie
okreslono sposéb oddziatywania obiektu na tereny sgsiednie a takze wykazano brak kumulacji
przedsigwzigé i wzajemnego oddzialywania pomigdzy projektowanymi a istniejgcymi antenami.
Z przedlozonych analiz wynika, ze dla przedstawionej przez Inwestora konfiguracji anten, obszary
pdl elektroenergetycznych o poziomach wyzszych dopuszczalnych, bgdg wystepowac wylacznie w
wolnej przestrzeni niedostgpnej dla ludzi. Inwestor wyjasnil, iz inwestycja nie bedzie pogarszaé
warunkéw zdrowotnych okolicznej ludnosci, tj. nie wplynie na zwigkszenie lub zmiang
promieniowania elektroenergetycznego.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany, zostaty sporzadzone
oraz sprawdzone przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia do projektowania, w tym w
szezegblnosei w specjalnosei konstrukeyjno-budowlanej bez ograniczen. Ponadto, zgodnie z art. 34
ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane dotgczono oswiadczenie projektantow o sporzadzeniu
projektu zgodnie zobowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. Nalezy w tym
miejscu wyjasni¢, iz w aktualnym stanie prawnym organ administracji architektoniczno-budowlane;j
w ramach wydawania pozwolefi na budowe nie ma kompetencji do badania zgodnosci projektu
architektoniczno-budowlanego z przepisami techniczno-budowlanymi oraz zasadami wiedzy
technicznej. Wraz z potwierdzeniem autorstwa przez zlozenie podpisu na egzemplarzach projektu
budowlanego, materializuje si¢ odpowiedzialnos¢ projektanta za przyjete w nim rozwigzania.
Przyktadem takich regulacji jest zasada wyrazona w art. 5 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, w
$wietle ktorej obiekt budowlany jako calo$¢é oraz jego poszczegélne czesci, wraz ze zwigzanymi
z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania,
projektowaé w sposob okre$lony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej.

Nastepnie, odnosnie wplywu inwestycji na estetyke i ad przestrzenny wskaza¢ nalezy iz
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wilasnych gminy. Sprawy ladu
przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody stanowia zadania
whasne tej jednostki samorzadu terytorialnego, co wynika wprost z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.). Swoje obowigzki w
powyzszym zakresie gmina realizuje poprzez uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, badZz jak w analizowanym
przypadku wydawanie decyzji o lokalizacji celu publicznego.

W przedmiotowej sprawie Wojt Gminy Domanice wydal decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego (znak: GPK.6733.11.2021) z dnia 04.08.2021 r., ktora jest ostateczna.
Tym samym przesadzil o mozliwosci lokalizacji inwestycji na tym terenie. Na marginesie
wspomnie¢ mozna jedynie, ze stacja bazowa projektowana jest w otoczeniu zabudowy o
charakterze ustugowym. Jak wskazat Wo6jt Gminy Domanice w swojej decyji na przedmiotowym
terenie, a $cislej w sasiedztwie obiektu znajduje si¢ stacja paliw oraz tartak oraz dwie istniejace
stacje bazowe. Najblizszy budynek mieszkalny zlokalizowany jest w odleglosci ok. 48 m od
projektowanej inwestycji. PSS g

Obnizenie wartoéci nieruchomosci wskutek zrealizowania na dzialce sasiedniej inwestycji
budowlanej nie jest rowniez okolicznoscig, ktéra moze determinowac udzielenie przez organy
architektoniczno-budowlane pozwolenia na budowg. Z tego powodu organ nie moze odméwié
inwestorowi udzielenia pozwolenia na budowe. Dopelnienie przez inwestora warunkow
przewidzianych w art. 35 ustawy Prawo budowlane, obliguje je do udzielenia pozwolenia na
budowe, 0 czym wprost stanowi art. 35 ust. 4 tej ustawy. Przy tym nalezy przytoczy¢ tez¢ wyroku
WSA w Poznaniu z dnia 23.10.2019 r., sygn. II SA/Po 607/19, w ktérej napisano, Ze: ,, Potencjalny
spadek wartosci nieruchomosci zwigzany z inwestycjq nie ma zwigzku z prawnym ograniczeniem
zagospodarowania terenu. Ogdlnie rozumiane , ucigzliwosci” nie stanowiq podstawy do uznania,
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iz mamy do czynienia z wystgpieniem ograniczenia w mozliwoSci zagospodarowania sgsiedniej
dziatki w rozumieniu art. 3 pkt 20 p. b. Przepis ten (...) wymaga wyraznego sprecyzowania

konkretnego przepisu _prawa _administracyjnego  wykluczajgcego _badé  ograniczajgcego

zagospodarowanie dziatki skarzqcych ze wzgledu na powstanie nowej zabudowy”

Reasumujgc uzna¢ nalezy, iz projektowana inwestycja nie narusza uzasadnionych intereséw
0s0b trzecich wystepujagcych w obszarze oddziatywania obiektu okreslonych w art. 5 ust. 1 pkt 9
ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.), w tym w szczegélnosci nie
ogranicza dostgpu do drogi publicznej, a ze wzgledu na gabaryty projektowanego obiektu, azurowa
konstrukcj¢, a takze sposéb zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci nie powoduje jej
przestaniania i zacieniania.

Zgodnie z ugruntowanym = orzecznictwem, w tym wyrok Wojewédzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 11 grudnia 2019 r. sygn. akt VII SA/Wa 1037/19,
naruszenie uzasadnionych intereséw os6b trzecich moze opiera¢ si¢ wylacznie na obiektywnej
ocenie dotyczacej przestrzegania obowigzujgcych przepisow prawa, a w szczeg6lnosci wymagan
techniczno-budowlanych oraz norm dotyczacych budowy. Oznacza to, ze wlascicielowi
nieruchomosci przystuguja prawne srodki ochrony przed sposobem zagospodarowania na cele
budowlane sgsiedniej nieruchomosci, jedynie jezeli projektowany sposéb zagospodarowania
kolidowatby z jego prawnie chronionym interesem poprzez naruszenie przez inwestora
obowigzujgcych przepiséw techniczno - budowlanych oraz norm dotyczacych budowy.

Projektowane zamierzenie jest zgodne z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego Wéjta Gminy Domanice (znak: GPK.6733.11.2021) z dnia 04.08.2021 r.

Inwestor ztozyt oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane oraz o$wiadczenie projektanta posiadajacego uprawnienia budowlane do projektowania
w specjalnosci, o ktérej mowa w art. 14 ust. 1 pkt 2 lub 4 lit. a, Ze instalacja radiokomunikacyjna
nie spetnia warunk6w, o ktérych mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 60 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu,
ktory wydal niniejsza decyzjg, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji, ktory wydal decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publiczne;
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Pobrano oplatg skarbowa w wysokosci 155 zt za wydanie decyzji pozwolenia na budowe - ustawa z dn. 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1923).

Otrzymuia (strony postepowania);

1. P4 Sp. zo.0, ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa,

2. Roman Wielgosz,

3. Ewelina Dmowska,

4. Kamil Dmowski,

Do wiadomosci:

1. Wéjt Gminy Domanice, Domanice 52, 08-113 Domanice,

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w/m — decyzja ostateczna
3. a/a
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Pouczenie:

I. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad
zgodno$cia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczgcia robdét budowlanych, dla ktérych
wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 2-4, lub dokonanie zgloszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d.

I1. Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych inwestor dotacza:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska oséb, ktore beda sprawowaé funkcje:

a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych os6b dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami

decyzji 0 nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami
dotyczgcymi zamierzenia budowlanego.

III. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe,
mozna przystapi¢, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowigzany uzyskaé¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX- XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do 5 stanowisk wiacznie), XVIII (z
wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skfadowe, ciitodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i  myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow
rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 19994 r. — Prawo budowlane).

IV. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wla$ciwy organ nadzoru budowlanego
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

V. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczenitz budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

VI. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowiagzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob.
art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Sporzadzita: Oliwia Matuszewska
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